Nummer des Urkundenverzeichnis fiir 20 __

Verhandelt

Zu am

vor mir, dem unterzeichnenden Notar

im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main

mit dem Amtssitz in

erschienen heute:

1. Frau/ Herr

geboren am

geschéftsansassig in

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreter/in ohne
Vertretungsvollmacht vorbehaltlich der Genehmigungserklarung, die mit ihrem
Eingang beim Notar allen Vertragsparteien gegenuber wirksam wird und ohne

Eigenhaftung, fur die

Hessische Landgesellschaft mbH,

Staatliche Treuhandstelle fur landliche Bodenordnung,
Wilhelmshoher Allee 157 — 159, 34121 Kassel
eingetragen beim Amtsgericht Kassel unter HRB 2632

- nachstehend ,HLG" genannt -



2. Frau/Herr

geboren am
wohnhaft in
- nachstehend ,Kaufer” genannt -
(unabhangig von Geschlecht und Anzahl)
Legitimation
Der/Die Erschienene zu 1. ist Staatsangehorige/r. Er/Sie wies sich aus
durch seinen/ihren deutschen Personalausweis mit der Nr. ausgestellt durch
die Stadt/Gemeinde am
Der/Die Erschienene zu 2. ist Staatsangehdrige/r. Er/Sie wies sich aus
durch seinen/ihren deutschen Personalausweis mit der Nr. ausgestellt
durch die Stadt/Gemeinde am

Die Erschienenen sind mit der Fertigung von Kopien ihrer Ausweise einverstanden.

Neutralitatsfeststellung

Auf die Frage des Notars an die Beteiligten der nachfolgenden Urkunde aber vor
Durchfihrung der Beurkundung gem. § 3 | Nr. 7 BeurkG, ob fur einen der Beteiligten der
Notar aulRerhalb seiner Amtstatigkeit in derselben Angelegenheit bereits tatig war oder

ist, erklarten die Erschienenen, dies sei nicht der Fall.

Datenschutzverordnung

Der Notar unterrichtet die Beteiligten dartber, dass Namen und Anschriften sowie
weitere personliche Daten gespeichert sind. Rechtsgrundlage sind die Verordnung (EU)
2016/679 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. April 2016 zum Schutz
naturlicher Personen bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien
Datenverkehr und zur Aufhebung der Richtlinie 95/46/EG (DSGVO) sowie das

Hessische Datenschutz- und Informationsfreiheitsgesetz.

Die HLG wird die Daten und Unterlagen die im Zusammenhang mit diesem
Rechtsgeschaft stehen zur Vertragsabwicklung und im Rahmen gem. der DSGVO

verarbeiten und speichern.



Vorbemerkung

Die Vertragsbeteiligten bestatigen, dass gemal § 17 Abs. 2a BeurkG der Vertragstext
mindestens zwei Wochen vor der heutigen Beurkundung allen Vertragsbeteiligten zur
Prifung und Durchsicht zur Verfligung gestellt wurde, sodass ausreichend Gelegenheit
bestand, sich mit dem Gegenstand der Urkunde auch durch Ricksprache mit dem

Notariat auseinander zu setzen.

Nunmehr erklarten die Erschienenen folgenden

Grundstickskaufvertrag

mit Auflassung

§1 Grundbuchstand, Verkaufserklarung

1.
Die HLG ist Eigentumerin des beim Amtsgericht Kassel im Grundbuch von Dittershausen
Blatt , Gemarkung Dittershausen, verzeichneten Grundbesitzes

Ifd. Nr. :

Flur , Flurstuck

Kulturart und Lage

GroRRe in ha

2,
Der Notar hat das Grundbuch eingesehen am . Der Grundbuchinhalt wurde

mit den Beteiligten erortert. Eine Uberpriifung des Grundbuchinhaltes am heutigen Tage

hat keine Veranderungen ergeben.

3.

In Abteilung Il des Grundbuches sind keine/folgende Belastungen eingetragen:

Muss noch erganzt werden!

In Abteilung Il des Grundbuches sind keine Belastungen eingetragen.



Die HLG versichert, dass keine Eintragungsantrage zu den Grundakten bei Gericht

eingereicht wurden.

4,
Die HLG verkauft an den Kaufer zu Alleineigentum/zu unter sich gleichen Anteilen den
unter Ziffer 1. bezeichneten Grundbesitz — im nachfolgenden ,,Kaufgegenstand“

genannt.

§2 Kaufpreis, Kaufpreisfalligkeit

1.

Der Kaufpreis betragt insgesamt

(in Worten: Euro)

2,

Der Kaufpreis ist frihestens zur Zahlung fallig am

Voraussetzung dafur ist der Versand eines Falligkeitsschreibens des Notars an den
Kaufer, mit Durchschrift an die HLG. Mit dem Falligkeitsschreiben bestatigt der Notar

gegenuber dem Kaufer, dass

dem Notar alle Genehmigungen und Erklarungen, die zur vertragsgemalfien
Umschreibung des Eigentums auf den Kaufer erforderlich sind — mit Ausnahme

der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung — vorliegen,

Die Gemeinde Fuldabriick hat auf das ihr zustehende Vorkaufsrecht gem. §§ 24 ff.

BauGB mit Vorkaufsrechtverzichtserklarung vom fur das gesamte

Baugebiet verzichtet, welche bei den Grundakten von Dittershausen Blatt

hinterlegt ist.

Erreicht das Falligkeitsschreiben des Notars den Kaufer am oder nach dem oben
genannten Falligkeitstermin bzw. so kurzfristig vor dem Falligkeitstermin, dass eine
Zahlung innerhalb von 3 Bankarbeitstagen nicht mehr zum oben genannten
Falligkeitstermin Gberweisungstechnisch maoglich ist, ist der Kaufpreis binnen 10 Tagen

nach Datierung der Falligkeitsmitteilung des Notars durch den Kaufer zu zahlen.



3.

Der Kaufpreis ist unter Angabe des Aktenzeichens Nr. 1412/Kaufername auf folgende

Bankverbindung zu Uberweisen:

Landeskreditkasse Kassel
IBAN: DE38 5205 0000 4027 4000 03
BIC: HELADEFF520

MalRgeblich fir die Einhaltung der vereinbarten Zahlungsfrist ist der Tag des

Geldeingangs auf dem vorgenannten Konto.

4.
Wenn der Kaufer den Kaufpreis nicht gemafl den vorstehenden Vereinbarungen zahlt,
hat er Zinsen in H6he von funf (neun) Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz

sowie eine Bearbeitungspauschale gem. § 288 Abs. 5 BGB von 40,00 € zu zahlen.

Gemal § 286 Abs. 2 BGB kommt der Schuldner einer Geldforderung auch ohne
Mahnung in Verzug, wenn die Leistung (Zahlungsfrist) nach dem Kalender bestimmt ist.
Dies bedeutet, dass die Verzugsfolgen gegeben sind, ohne dass es einer Mahnung
bedarf. Die Bestimmungen des § 286 Abs. 3 BGB wird zu Gunsten der HLG
abbedungen. Der Notar hat die Beteiligten auf die Verzugsfolgen hingewiesen,
insbesondere darauf, dass der Verzugszinssatz fur das Jahr funf (neun) Prozentpunkte
uber dem Basiszinssatz gemaR § 247 Abs. 1 Satz 1 BGB betragt und sich zum 1. Januar

und 1. Juli eines jeden Jahres verandern kann.

Der Kaufer - mehrere als Gesamtschuldner - unterwirft sich wegen der Kaufpreisschuld
einschliellich der vereinbarten Zinsen und Pauschalen der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermogen. Der Notar wird
ermachtigt, der HLG eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen, wenn
die HLG dem Notar nach dem Tag, zu dem der Kaufpreis nach diesem Vertrag fallig

gestellt ist, mitgeteilt hat, dass der Kaufpreis ganz oder in Teilen nicht bezahlt ist.

Aus vollstreckungstechnischen Griinden gelten Zinsen in Héhe von % p.a.

ab dem Falligkeitsdatum als geschuldet.

5.
Die HLG hat das Recht, von diesem Vertrag unter Erhebung einer Bearbeitungsgebuhr

von 500,00 € (in Worten: funfhundert Euro) zuzlglich Umsatzsteuer zurtickzutreten,



wenn der Kaufpreis nicht innerhalb von 2 (zwei) Monaten nach Falligkeit und Ablauf einer
von der HLG gesetzten Nachfrist von zwei Wochen vollstandig gezahlt ist. Dem Kaufer
wird nachgelassen, einen geringeren Kostenaufwand der HLG nachzuweisen. Der
Rucktritt erfolgt durch Einwurf-Einschreiben an die letzte bekannte Anschrift des
Kaufers. Dieser verpflichtet sich, die vereinbarte Gebuhr innerhalb von 14 (vierzehn)

Tagen nach Aufforderung zu zahlen.

§3 Besitziibergang

1.

Die Ubergabe des Kaufgegenstands und damit verbunden der Ubergang von Besitz,
Nutzen, Lasten und Gefahr sowie der Verkehrssicherungspflicht wird fir den Tag
vereinbart, der dem Tag der vollstdndigen Kaufpreiszahlung ggf. nebst Zinsen folgt
(Wertstellung Konto der HLG).

2,

Die HLG hat dem K&ufer am Ubergabetag den uneingeschrankten Besitz zu Ubertragen.

3.

Mit dem Tag der Besitzibergabe gehen alle mit dem Kaufgegenstand verbundenen
Rechte und Nutzungen, die Gefahr eines zufalligen Untergangs und einer zufalligen
Verschlechterung sowie alle offentlichen und privatrechtlichen Lasten, Abgaben,

Gebuhren und Steuern fur den Kaufgegenstand von der HLG auf den Kaufer Uber.

§4  Pachten und Nutzungen

Die HLG haftet fur die Freiheit des verkauften Grundbesitzes von Rechten Dritter. Der
Kaufgegenstand ist nicht verpachtet oder anderweitig mit Nutzungsrechten an Dritte, mit
Ausnahme des Nutzungsrechts der EAM Natur Energie GmbH gemal der vorstehenden

beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit, vergeben.

§5 Rechte, Belastungen, Vereinbarungen, Belehrungen

Variante 1 nach Vorstufenausbau:
1.
Der Kaufer hat das Kaufobjekt besichtigt; er kauft es wie es liegt und steht. Der Kaufer
hat sich vor Vertragsabschluss hinreichend Uber das Baugebiet, die

Ausfuhrungsplanungen der Erschliefung, den Bebauungsplan Nr. 43 ,Sidliche



Schulstrale” vom 12.01.2023 bei der zustadndigen Kommunalverwaltung informiert und
mogliche Auswirkungen auf sein Bauvorhaben unter sach- und fachkundiger
Zuhilfenahme geprift bzw. prifen lassen. Er wird sein Bauvorhaben dementsprechend

ausrichten.

Variante 2 vor und wahrend des Vorstufenausbaus:

1.

Dem Kaufer ist bekannt, dass der Kaufgegenstand zurzeit erschlossen wird. Der Kaufer
hat sich vor Vertragsabschluss hinreichend U(ber das Baugebiet, die
Ausflhrungsplanungen der ErschlieBung, den Bebauungsplan Nr. 43 ,Sddliche
Schulstrafe vom 12.01.2023 bei der zustandigen Kommunalverwaltung informiert und
mogliche Auswirkungen auf sein Bauvorhaben unter sach- und fachkundiger
Zuhilfenahme geprift bzw. prifen lassen. Er wird sein Bauvorhaben dementsprechend
ausrichten. Weiterhin ist dem Kaufer bekannt, dass vor Abschluss der
ErschlieBungsmalnahmen (Vorstufenausbau) keine privaten Baumalinahmen erfolgen
darfen.

2,

Alle Anspriche und Rechte wegen Sachmangeln am Kaufgegenstand werden hiermit
ausgeschlossen. Dies gilt auch fir Mangel, die im Zeitraum zwischen dem heutigen
Vertragsabschluss und dem Gefahribergang entstehen. Die HLG haftet insbesondere
nicht fir das Flachenmald, die Verwendbarkeit des Grundstuicks, fir Zwecke des Kaufers
oder fur steuerliche Ziele des Kaufers. Garantien werden keine abgegeben. Eine

Beschaffenheitsvereinbarung wird nicht getroffen.

Der vorgenannte Gewahrleistungsausschluss gilt nicht bei grob fahrlassig verursachten
Schaden und auch nicht bei Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit
durch fahrlassiges Handeln. Der Pflichtverletzung der HLG steht diejenige eines
gesetzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen der HLG gleich. Die HLG versichert,
dass ihr nicht erkennbare Mangel, insbesondere Altlasten und schéadliche
Bodenveranderungen nach dem BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz) nicht bekannt

sind.

Hat die HLG aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen fir einen Schaden
aufzukommen, der leicht fahrlassig verursacht wurde, so haftet sie beschrankt: Die
Haftung besteht insoweit nur bei Verletzung vertragswesentlicher Pflichten und ist auf

den bei Vertragsabschluss vorhersehbaren typischen Schaden begrenzt.



Vertragswesentliche Pflichten sind solche, deren Erfiillung den Vertrag pragt und auf die

der Kaufer vertrauen darf.

Unberlhrt bleibt die Haftung der HLG in den Fallen bei Vorsatz oder Arglist.

Der Notar hat die Beteiligten Uber die Bedeutung und den Umfang des vorstehenden

Gewahrleistungsausschlusses belehrt.

3.
Die HLG versichert, dass ihr versteckte Mangel, insbesondere Altlasten, des
Kaufgegenstands ebenso wenig bekannt sind, wie Lasten des Grundsticks, die nicht im

Grundbuch vermerkt sind. Der HLG sind keine Baulasten bekannt.

4.
Die HLG ist verpflichtet, dem Kaufer den Kaufgegenstand frei von im Grundbuch in
Abteilung Il eingetragenen Belastungen und Beschrankungen zu verschaffen, soweit sie

nicht vom Kaufer iGbernommen oder aus dem Kaufpreis abgeldst werden.

Dem Kaufer ist das eingetragene Recht zu Gunsten der EAM Energie GmbH bekannt
und wird zur weiteren Duldung mit allen sich aus der Eintragungsbewilligung ergebenden

Verpflichtungen Gbernommen.

falls Rechte geldscht werden kénnen: Die HLG beantragt die Loschung der in Abteilung
Il eingetragenen Belastungen. Der amtierende Notar wird von den Erschienenen
beauftragt und bevollmachtigt, von den Berechtigten des Rechts in Abteilung I
Léschungsbewilligungen zu treuen Handen anzufordern und mit Wirkung fur alle

Beteiligten entgegenzunehmen.

§6 ErschlieBung

Variante: Erschliefung durch HLG

1.
Der Kaufgegenstand ist als Baugrundstlick erschlossen (bzw. wird als Baugrundstiick
erschlossen). Im Kaufpreis sind die Kosten fur die erstmalige Herstellung von

ErschlieBungsanlagen wie folgt enthalten:



11. Abwasser
a) Sammelleitung-Abwasser,
b) Anschlussleitungen-Abwasser, bis ca. 1 m hinter der Grundstlicksgrenze, ohne

jegliches Zubehér,

c) Herstellungsbeitrage flr Anlagen zur Sammlung und Behandlung von Abwasser.
1.2. Wasser

a) Wasserversorgungsanlage,

b) Wasseranschlussleitungen bis ca. 1 m hinter der Grundstlicksgrenze, ohne

jegliches Zubehdr,

c) Herstellungsbeitrage.

1.3. ErschlieBungsanlagen
Strallen, Fahrbahnen, Rinnen, Randsteine, Rad- und Gehwege,
Beleuchtungseinrichtungen, Entwasserungseinrichtungen, Béschungen, Schutz-

und Stitzmauern, Grinanlagen innerhalb der Verkehrsflachen.

Weiterhin sind die Kosten der naturschutzrechtlichen Kompensation enthalten.

2,

Die Hausanschlusskosten fur Wasser und Abwasser, die auf dem Kaufgegenstand tber
die oben genannten Anschlussleitungen hinaus gehen, sind in dem Kaufpreis nicht
enthalten. Diese missen auf der Grundlage der tatsachlich entstehenden Baukosten von
den Kaufern getragen werden. Ebenso sind in dem Kaufpreis nicht enthalten die Kosten
fur Leistungen Dritter wie z. B. das Nahwarmenetz, die Stromversorgung, die
Versorgung mit Telekommunikation, sowie Anschluss an ein evil. bestehendes

Breitbandnetz u.a..

3.

Der Kaufer hat auf den nicht bebaubaren Flachen des Kaufgegenstands den fiir den Bau
der ErschlieBungsanlagen (Stralken, Gehwege) notwendigen Bodenabtrag, die
Bodenaufflillung und die Fundierung fir die Randeinfassung von Bordsteinen und
ahnlichen Bauteilen 2zu dulden. Hierfir ist ein Arbeitsraum langs der
ErschlieBungsanlagen von ca. 1 m Breite auf dem Kaufgegenstand erforderlich. Die HLG
haftet fir Schaden an Bepflanzungen bei Arbeiten im vorgenannten Arbeitsraum nur bei

Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.



Eventuell hergestellte Grundstuckseinfriedungen, Einfahrtsbefestigungen,
Bepflanzungen etc. sind vom Kaufer auf eigene Kosten riickzubauen, wenn diese im
Rahmen des Endausbaus verandert werden mussen. Die Baufreiheit fur die HLG ist
unverzlglich, spatestens jedoch 30 Kalendertage nach Aufforderung seitens der HLG

herzustellen.

Kommt der Kaufer der Aufforderung der HLG innerhalb der vorgenannten Frist zur
Herstellung der Baufreiheit nicht nach, so ist die HLG zur Entfernung und gegebenenfalls
ordnungsgemaflen Entsorgung auf Kosten des Kaufers berechtigt. Der Kaufer
verpflichtet sich, die entstandenen Kosten der HLG innerhalb von 14 Tagen nach

Rechnungslegung zu erstatten.

5.

Der Kaufer ist verpflichtet, bei BaumaRnahmen auf dem Kaufgegenstand die
vorhandenen Erschliefungsanlagen, wie Hochbordsteine, Rinnenanlagen, bereits
vorhandene Grenzmarken etc. durch geeignete Malhahmen vor Schaden zu schiutzen.
Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, dann hat er den hierdurch entstehenden

Schaden entweder der HLG oder der zustandigen Kommune zu ersetzen.

6.

Der Kaufer verpflichtet sich, bei seiner Planung die Vorgaben der Strallenplanung zum
offentlichen Verkehrsraum zu beachten, seine Grundstiickszugange und Zufahrten so
anzulegen, dass die Stralenplanung hinsichtlich der Anlage von Pflanzinseln,
Grunstreifen, Stellplatzen, Stralenleuchten und sonstigen Grundstickselementen nicht

geandert werden muss.

7.
Der Kaufer verpflichtet sich weiter, vor seinen Planungen bei der zustandigen
Kommunalverwaltung in die dort ausliegenden Plane Einsicht zu nehmen und die

notwendigen Auskilnfte einzuholen.

8.
Dartber hinaus verpflichtet sich der Kaufer, die Kosten flir den Umbau von
ErschlieBungsanlagen, welche aus der Nichtbeachtung dieser Vereinbarung entstehen,

in voller Hohe zu tragen.
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Der Kaufer verpflichtet sich, insbesondere wahrend des Bauzustandes der
ErschlieBungsanlagen (Vorstufenausbau) fir die Ableitung des von den
Verkehrsanlagen  zuflieBenden  Oberflachenwassers zum  Schutz  seiner

Hochbaumalinahme selbst Sorge zu tragen.

10.

Der Kaufer verpflichtet sich im Rahmen seiner Baumalinahmen keine anderen Flachen
als den Kaufgegenstand in Anspruch zu nehmen. Es ist nicht gestattet u.a.
angrenzenden Grundbesitz zu befahren, auf anderen Flachen als dem Kaufgegenstand
Materialen, Baufahrzeuge etc. abzustellen und zu lagern. Der Kaufer haftet
vollumfanglich gegenuber der HLG fir die Einhaltung dieser Regelung — auch durch von
ihm beauftragte Dritte. Kosten und/oder Schaden die durch Nichtbeachtung dieser
Verpflichtung der HLG entstehen, sind auf Aufforderung durch die HLG umgehend

seitens des Kaufers zu erstatten bzw. zu beheben.

11.
Auf eine endgultige Vermarkung und sichtbare Grenzmarken hat der Kaufer keinen

Anspruch. Von der Haftung fur die Grenzanzeigen wird die HLG ausdricklich freigestellt.

§7 (Verpflichtungen)

1. Bebauungsverpflichtung

Der Kaufer verpflichtet sich, auf dem Kaufgegenstand innerhalb von 4 (vier) Jahren ab
Ubergabe ein den Vorschriften des Bebauungsplans entsprechendes Wohnhaus
bezugsfertig zu errichten und den Kaufgegenstand bis dahin nicht ohne Zustimmung der
HLG zu veraufern. Vor Zugang der Falligkeitsmitteilung des Notars gemaf § 2 Ziff. 2
und vollstandiger Kaufpreiszahlung nebst evtl. anfallender Zinsen, sind dem Kaufer

keinerlei Bautatigkeiten oder Erdarbeiten auf dem Kaufgegenstand gestattet.

2. Wiederkauf

FiUr den Fall, dass der Kaufer gegen eine oder mehrere der vorstehenden Regelungen
in § 7 verstolt, ist die HLG zum Wiederkauf gemal §§ 456 ff. BGB berechtigt. Der
Wiederkaufspreis entspricht dem in § 2 Abs. 1 aufgefihrten Kaufpreis abzlglich einer
Bearbeitungsgebuhr in Héhe von 500,00 EUR (in Worten: finfhundert Euro) zuztglich
Wertersatz fur Verwendungen, die der Kaufer vor Ausiibung des Wiederkaufsrechts auf
dem Kaufgegenstand gemacht hat, soweit der Wert des Kaufgegenstands dadurch
erhéht ist (§ 459 BGB). Die HLG ist berechtigt, die Ubertragung an sich oder einen von
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ihr zu benennenden Bewerber zu verlangen, wenn der Kaufer der vorgenannten

Verpflichtung innerhalb einer Verzugsfrist von einem weiteren Jahr nicht nachkommt.

In diesem Fall tragt der Kaufer samtliche mit dem Abschluss und der mit dem Wiederkauf

verbundenen Kosten. Eine Verzinsung des Kaufpreises ist ausgeschlossen.

Der Kaufgegenstand ist mit Ausnahme des Rechts in Abt. Il Ifd. Nr. lastenfrei
zu Ubertragen. Die HLG ist berechtigt und verpflichtet, zugunsten des Kaufers zu
leistende Zahlungen zunachst zur Ablésung auf dem Kaufgegenstand lastender
Verbindlichkeiten zu verwenden. Die HLG ist ferner berechtigt, die Kosten des Riickbaus
baulicher und sonstiger Anlagen auf dem Kaufgegenstand, die fir die HLG nicht
verwendbar sind, mit dem Wiederkaufspreis zu verrechnen. Der HLG steht insoweit ein
aufrechenbarer Anspruch gegen den Kaufer auf Schadensersatz nach § 457 Abs. 2 BGB

ZU.

Zur Sicherung dieses Anspruchs der HLG auf Wiederkauf des verkauften Grundbesitzes
bewilligt und beantragt der Kaufer die Eintragung einer Auflassungsvormerkung
gemall § 883 BGB zu Gunsten der HLG an dem verkauften Grundbesitz in das
Grundbuch.

Der Kaufer behalt sich das Recht vor, mit Rang vor der Rickauflassungsvormerkung der
HLG in das Grundbuch zu Lasten des Kaufgegenstands Grundschulden und/oder

Hypotheken in beliebiger Stlckelung bis zur Gesamthéhe von EUR

nebst bis zu 20 % Jahreszinsen seit dem Tage der Bewilligung der Grundpfandrechte
und einmaliger Nebenleistungen bis zu 10 % des jeweiligen Grundpfandrechtsbetrages
eintragen zu lassen. Schuldrechtlich ist vereinbart und dem Grundbuchamt gegenuber
nicht nachzuweisen, dass der Kaufer diesen Rangvorbehalt nur ausnutzen darf zur
Finanzierung der Durchfiihrung dieses Vertrages, insbesondere zur Zahlung des

Kaufpreises und zur Erfullung einer etwaigen Bebauungsverpflichtung.

Zur Absicherung des vorgenannten Rechtes bewilligt und beantragt die HLG hiermit

den Rangrucktritt bezuglich seiner Auflassungsvormerkung.

Die HLG verpflichtet sich, die Léschungsbewilligung auf Antrag des Kaufers fir die
Vormerkung nach Zeitablauf zu erteilen, sofern der Kaufer die oben genannten
Verpflichtungen vollstandig erflillt hat. Die Kosten und das Entgelt hierfir sind gesondert

vom Kaufer zu zahlen.
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3. Alternativen zur Riickiibertragung

Im Falle des Verkaufs des Kaufgegenstands oder Teilen hieraus innerhalb von flnf
Jahren, gerechnet ab Ubergabe, kann die HLG statt der Riickiibertragung und
Rickauflassung von dem Kaufer verlangen, den Mehrerlés, der sich als
Unterschiedsbetrag zwischen dem im heutigen Vertrag vereinbarten Kaufpreis und dem

spateren Verkaufspreis ergibt, an die HLG zu zahlen.

Ist der vereinbarte Weiterverkaufspreis niedriger als der zu diesem Zeitpunkt vom
zustandigen Gutachterausschuss festgesetzte Bodenrichtwert, gilt in diesem Fall die
Differenz zwischen dem Bodenrichtwert bezogen auf den Zeitpunkt des Weiterverkaufs

und dem heutigen Kaufpreis.

Wird bei Verkauf des bereits bebauten Grundstlicks ein gesonderter Betrag flir Grund
und Boden nicht angegeben, so berechnet sich der an die HLG abzuflihrende Betrag
ebenfalls nach der vorstehenden Vereinbarung. Die zu diesem Zeitpunkt etwa
errichteten Gebaude bzw. Teile hiervon sind durch die Vertragspartner zu bewerten.
Sollte Uber den Wert errichteter Gebaude oder Gebaudeteile keine Einigung erzielt
werden, so ist ein Wertgutachten bei dem zustandigen Gutachterausschuss zu

beauftragen. Die Kosten tragt der Kaufer aus dem heutigen Vertrag.

Die Parteien erklaren bereits heute, dass sie auf Einwendungen gegen dieses Gutachten
verzichten und den durch den Gutachterausschuss ermittelten Wert als verbindlich
anerkennen. Eine Anfechtung des Schiedsgutachtens wegen offensichtlicher

Unrichtigkeiten analog § 319 BGB ist dadurch nicht ausgeschlossen.

Der Differenzbetrag ist innerhalb von drei Wochen nach Anforderung durch die HLG fallig

und auf das in § 2 Ziff. 3 genanntem Konto der HLG zu tberweisen.

Der Kaufer erteilt hiermit der HLG Vollmacht, ihn bei der Vereinbarung der

Ruckauflassung zu vertreten und befreit sie von den Beschrankungen des § 181 BGB.

Die HLG ist hiermit ermachtigt, ggf. ihre Rechte aus den vorstehenden Vereinbarungen

an die Gemeinde Fuldabriick abzutreten.
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§ 8 Auflassungsvormerkung

Der Notar wies den Kaufer auf die Moglichkeit hin, seinen kinftigen Status als
Eigentiimer durch Eintragung einer Vormerkung im Grundbuch gegeniber jedermann
absichern zu lassen und Uber die Grinde, die fiir eine solche sprechen. Der Kaufer

verzichtet auf die Eintragung einer Vormerkung.

§9 Auflassung

Der Kaufer und die HLG sind sich darUber einig, dass das Eigentum an dem

Kaufgegenstand auf den Kaufer gemaf § 1 Gbergehen soll.

Diese unbedingte Auflassung enthalt ausdriicklich weder Eintragungsbewilligung noch
den Eintragungsantrag. Die Vertragsparteien erteilen fur sich und ihre Rechtsnachfolger
dem beurkundenden Notar unwiderruflich Vollmacht, die Eintragung des

Eigentumswechsels zu bewilligen und zu beantragen.

Die HLG muss dem Kaufer das Eigentum Zug um Zug gegen Zahlung des geschuldeten
Kaufpreises verschaffen. Alle Beteiligten weisen daher den Notar gemal § 53 BeurkG
an, die Umschreibung gemaf dieser Vollmacht durch Eigenurkunde erst zu veranlassen,
nachdem die HLG den Eingang des geschuldeten Betrags originalschriftlich bestatigt
oder hilfsweise der Kaufer die Zahlung des vereinbarten Kaufpreises (jeweils ohne

Zinsen) durch Bankbestatigung nachgewiesen hat.

§ 10 Riicktritt

Wird eine zum Vollzug des Vertrages erforderliche Genehmigung abgelehnt oder nur
unter Auflage erteilt oder wird ein gesetzliches Vorkaufsrecht ausgelbt, so sind die
dadurch belasteten Beteiligten berechtigt, binnen einer Frist von vier Wochen seit
Kenntnis davon vom Vertrag zurlckzutreten. Der Rucktritt ist mit Einwurfeinschreiben
gegentber dem anderen Vertragsbeteiligten oder dem beurkundenden Notar zu
erklaren. Die mit dem Abschluss des Vertrages und die mit dem Rucktritt verbundenen
Kosten hat die Partei zu tragen, die den Ruicktritt wiinscht bzw. den Grund verursacht,
der zum Rucktritt fahrt.

Der beurkundende Notar wird in diesem Fall zur Rickabwicklung des Kaufvertrages

bevollmachtigt.
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§ 11 Finanzierung

1.

Die HLG verpflichtet sich, den Kaufer bei der Finanzierung des Kaufpreises insofern zu
unterstitzen, dass sie die Eintragung von Grundpfandrechten zu deren Sicherung
bewilligt und die bankiblichen Zweckerklarungen unter Berlcksichtigung der

nachstehenden Vereinbarungen bei Grundschulden abgibt.

Die HLG erteilt dem Kaufer unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
Vollmacht - bei mehreren jedem einzeln -, vollstreckbare (§ 800 ZPO) Grundpfandrechte

in beliebiger Stlckelung und bis zu einer Hohe von € nebst

Jahreszinsen bis zu 20% und einer einmaligen Nebenleistung bis zu 10% des
Grundpfandrechtsbetrages zu bestellen. Mitwirkungspflicht und Vollmacht bestehen
aber nur, wenn von der Vollmacht vor dem amtierenden Notar oder einem mit ihm in
Partnerschaft verbundenen Notar Gebrauch gemacht wird, und weiterhin nur, wenn
Grundpfandrechte zugunsten von Kreditinstituten, Bausparkassen oder Versicherungen

mit Sitz in Deutschland bestellt werden.

2,

Der Kaufer tritt schon jetzt der HLG, die die Abtretung annimmt, seinen Anspruch gegen
die vorgenannten Kreditgeber auf Auszahlung der auf diese Weise zu sichernden
Darlehen unwiderruflich bis zur Hohe des Kaufpreises ab. Der Notar wird beauftragt, den
finanzierenden Glaubiger auf diese Abtretung bei der Ubersendung der
Grundpfandrechtsbestellungsurkunde besonders hinzuweisen. Im Ubrigen ist in diese
Urkunde eine Sicherungsabrede des Inhalts aufzunehmen, dass die Glaubigerin das

bestellte Grundpfandrecht nur dann verwerten darf,

wenn die Kaufpreisschuld des Kaufers erfullt ist,

wenn wahrend der Dauer der Verpflichtungen gemal § 7 dieses Vertrages nur
Zahlungen zur Erfullung der Bauverpflichtung an den Darlehensnehmer geleistet
werden und dieser dem Glaubiger gegenlber nachgewiesen hat, dass die

Zahlungen auch zweckentsprechend verwendet wurden.

3.
Der amtierende Notar wird angewiesen, die Eintragung der Grundpfandrechte im
Grundbuch erst dann zu veranlassen, wenn ihm die Grundpfandrechtsglaubiger

schriftlich bestatigt haben, dass die Grundpfandrechte bis zum vertragsgemafien
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Fristablauf der gem. § 7 vereinbarten Verpflichtungen nur als Sicherheit fir die

vorstehend unter Ziffer a. und b. genannten Zahlungen dienen.

4.

Es obliegt dem Kaufer, durch Beschaffung der Eintragungsunterlagen und evtl. Zahlung
der Gerichtskosten die Eintragung solcher Grundpfandrechte so rechtzeitig zu
ermdglichen, dass die Finanzierungsdarlehen zu den vereinbarten Falligkeiten
ausgezahlt werden kénnen. Der Notar wird schon jetzt angewiesen, dem finanzierenden
Kreditinstitut eine Abschrift der Falligstellung des Kaufpreises zu Gibersenden. Die HLG
Ubernimmt im Zusammenhang mit der Grundpfandrechtsbestellung keine persénlichen

Zahlungsverpflichtungen. Von evtl. Verpflichtungen stellt der Kaufer die HLG frei.

5.
Aufgrund der Vollmacht in das Grundbuch eingetragene Grundpfandrechte werden von

dem Kaufer tbernommen.

Alle Eigentimerrechte und Ruckgewahrsanspriche, die mit der
Finanzierungsgrundschuld zu tun haben, werden hiermit mit Wirkung ab Zahlung des
Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung, auf den Kaufer Ubertragen.

Entsprechende Grundbucheintragung wird bewilligt.

6.

Sollte dieser Kaufvertrag aus irgendeinem Grunde nicht zur Durchfiihrung kommen, hat
der Kaufer die von ihm bestellten Grundpfandrechte l6schen zu lassen. Bei der
Eigentumsumschreibung gehen die vom Kaufer bestellten Grundpfandrechte ohne

Anrechnung auf den Kaufpreis mit Uber.

Der Grundpfandrechtsglaubiger muss sich verpflichten, im Falle der Nichtdurchfihrung
oder Rickabwicklung des Kaufvertrages die Léschungsunterlagen der HLG zu Handen
des Urkundsnotars herauszugeben mit der einzigen moglichen Treuhandauflage, diese
Léschungsunterlagen erst zu verwenden, wenn die Rickzahlung der Darlehensvaluta

erfolgt ist.

§ 12 Kosten, Steuern und Gebiihren

Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrages und seiner Durchflihrung und anfallende

Grunderwerbsteuer gehen zu Lasten des Kaufers — mehrere als Gesamtschuldner -.

16



Ausgenommen von dieser Regelung sind die Kosten, die infolge Vertretung einer

Vertragspartei entstehen; diese hat die HLG bzw. die vertretene Partei zu tragen.

§ 13 Vollmachten

Alle Beteiligten beauftragen und bevollmachtigen den beurkundenden Notar mit dem
Vollzug dieser Urkunde. Sie erteilen ihm Vollmacht, sie im Grundbuchverfahren
uneingeschrankt zu vertreten, die zur Wirksamkeit und fir den Vollzug dieser Urkunde
erforderlichen Genehmigungen und Erklarungen anzufordern, entgegenzunehmen und
abzugeben. Der Notar ist insbesondere berechtigt, Antrdge getrennt voneinander zu

stellen, einzuschranken und ganz oder teilweise zurtickzunehmen.

Die Vertragsparteien bevollmachtigen die Kanzleimitarbeiter des Notars,

jeweils einzeln und unter Befreiung von der Beschrankung des § 181 BGB - fir sie alle
Erklarungen, Bewilligungen und Antrage materiell- oder formell-rechtlicher Art
abzugeben, die zur Anderung und Durchfilhrung dieses Vertrages, insbesondere

aufgrund von Zwischenverfigungen des Grundbuchamtes, zweckdienlich werden.

Von diesen Vollmachten kann nur vor dem beurkundenden Notar oder einem mit ihm
zur gemeinsamen Berufsausiibung verbundenen Notar Gebrauch gemacht werden.
Diese stehen den Vollmachtgebern fir die weisungsgerechte Ausibung der Vollmachten

ein.

§ 14 Rechtsnachfolgeklausel

Der Kaufer verpflichtet sich, samtliche schuldrechtlichen Verpflichtungen in dieser
Urkunde auf jeden Rechtsnachfolger im Eigentum des verkauften Grundbesitzes mit
entsprechender Weitergabeverpflichtung zu Ubertragen, soweit nicht Verpflichtungen im
Zeitpunkt des Eintritts der Rechtsnachfolge bereits erflllt sind. Der Kaufer haftet der
Verkauferin flr noch nicht erflllte Verpflichtungen neben einem Rechtsnachfolger weiter,
solange die Verkauferin den Kaufer nicht ausdricklich und schriftlich aus dieser Haftung

entlasst.
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§ 15 Gerichtsstand

Soweit es sich beim Kaufer um Vollkaufleute oder eine 6ffentlich rechtliche Kérperschaft
handelt, wird als Gerichtsstand Kassel vereinbart. Andernfalls regelt sich der

Gerichtsstand nach den gesetzlichen Vorschriften.

§ 16 Salvatorische Klausel
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchflihrbar sein
oder werden, so beruhrt dies nicht die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen.
Unwirksame oder undurchfuhrbare Vertragsbestimmungen werden durch diejenigen
gesetzlichen Bestimmungen ersetzt, die dem insoweit Gewollten am nachsten kommen.

Entsprechendes gilt fur den Fall von Regelungslicken.

Soweit hierzu die Erstellung einer Nachtragsurkunde erforderlich ist, verpflichten sich die

Parteien hieran mitzuwirken.

Nebenabreden wurden nicht getroffen.

§ 17 Hinweise und Belehrungen

Der Notar belehrte tber

e die Tatsache, dass das Eigentum erst mit Umschreibung im Grundbuch Gbergeht

und er sich Uber den Grundbuchstand an Hand eines online Ubermittelten

Grundbuchauszuges vom informiert hat, dessen

Inhalt mit den Parteien erortert wurde.

Eine Uberpriifung des Grundbuchinhaltes am hat keine

zwischenzeitlichen Veranderungen ergeben,;

o die Grunderwerbsteuerverpflichtung und dariber, dass das Grundbuchamt die
Eigentumsumschreibung erst vornehmen darf, wenn eine Bescheinigung des
Finanzamtes vorliegt, dass die Steuer bezahlt ist. Diese Bescheinigung erhalt der

Notar unmittelbar vom Finanzamt;

e die gesamtschuldnerische Haftung der Vertragsbeteiligten fir Kosten, Steuern und

rickstandige o6ffentliche Lasten;
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o die Tatsache, dass er steuerlich nicht beraten hat und er insoweit von einer Haftung
in steuerlicher Hinsicht freigestellt ist, dass dieser Vertrag bis zur Erteilung

vorbehaltener Genehmigungen schwebend unwirksam ist.

o Mehrere Kaufer haften fir alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag als
Gesamtschuldner. Tatsachen, die hinsichtlich eines von ihnen eintreten, wirken fur
und gegen den anderen. Jeder Kaufer ist bevollmachtigt, in allen diesen Vertrag
betreffenden Angelegenheiten verbindliche Erklarungen fiir den anderen abzugeben
und zu empfangen; dies gilt auch gegeniber dem Finanzamt (§ 183 Abs. 1
Abgabenordnung). Fir die Wirksamkeit einer Erklarung genigt es, wenn sie von

oder gegeniber einem der Kaufer dieses Vertrages abgegeben wird.

§ 18 Besondere Vereinbarungen

1.
Der Kaufer ist verpflichtet, sich an die von der EAM Natur Energie GmbH bereit gestellte
Nahwarmeversorgung anzuschlieen und einen entsprechenden Versorgungsvertrag

gemal den gultigen erganzenden Bestimmungen mit dieser abzuschlieRen.

Der Antrag auf Anschluss an die Nahwarmeversorgung ist bei der EAM Natur Energie
GmbH, Monteverdistral’e 2, 34131 Kassel, zu stellen.

Die anfallenden Kosten fiir die Installation der Anschlussleitung mit Ubergabestation und
sonstigen Baukosten wird die EAM Natur Energie GmbH dem Ka&ufer gesondert in

Rechnung stellen.

2,

Auf dem Kaufgegenstand sind, mit Ausnahme von erforderlichen Hauszugangen,
Stellplatzen und Zufahrten, die Gartenbereiche als gartnerisch gestaltete Grinflachen
anzulegen. Eine Vollversiegelung oder Befestigung des Gartenbereichs sowie die

Anlage von Schotter- oder Kiesbeeten sind unzuldssig.

3.
Von den ndrdlich an das Baugebiet angrenzenden Sportplatz Dittershausen und
Spielplatz kann durch Aktivitaten und Nutzungen Larm ausgehen. Dies ist dem Kaufer

bekannt und wird von diesem geduldet.
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4.
Der Kaufer verpflichtet sich, auf dem zu errichtenden Gebdude gemal der in § 7
geregelten Bauverpflichtung eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von

3 kWp pro Wohneinheit zu errichten.

5.

Der Kaufer hat die Vorgaben zum Anpflanzen und Erhalt von Laubbdumen gemalf Ziffer
1.8 des Bebauungsplans zu beachten und einzuhalten. Anpflanzungen sind vom Kaufer
innerhalb von vier Jahren ab Ubergabe auf eigene Kosten vorzunehmen. Eine
Sortenauswahl der zu pflanzenden Laubbdume ist bei der Gemeinde Fuldabrick

einzusehen.

6.

Dem Kaufer ist bekannt, dass fir den Kaufgegenstand ein Bauherrninformationsplan
erstellt wird. Dieser kann ab August 2024 bei der Gemeinde Fuldabrick eingesehen
werden und bertcksichtigt diesen bei seiner Planung, insbesondere bezlglich der

StralRenleuchten.

oder

Der Kaufer nimmt Einsicht in dem diesem Vertrag als Anlage beigefligten
Bauherrninformationsplan und bertcksichtigt diesen bei seiner Planung, insbesondere

bezuglich der Strallenleuchten.

7.

Im Rahmen der Erschliefung wird/wurde die Stral3e ,Arendshof* zuriickgebaut.

Funktionslos sowie inaktive Wasser- und Stromleitungen kdnnen grundsatzlich im
Boden verbleiben. Sollten bei den Bauarbeiten Leitungen gefunden werden, kdnnen
diese auch auf eigene Kosten des Kaufers entfernt werden. Vor einer Entfernung bedarf
es ausdrucklich einer Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager, da die HLG

nicht ausschlielen kann, ob die Leitungen wider Erwarten aktiv sind.
Von der Haftung fur die Entfernung von Leitungen wird die HLG ausdricklich freigestellt

und Ubernimmt keine Haftung fir Schaden, die aus der Entfernung der Leitungen

entstehen.
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§ 19 Ausfertigungen, Fotokopien

Der Notar wird angewiesen, vor vertragsgemalier, vollstdndiger Zahlung des
Kaufpreises keine beglaubigten Fotokopien oder Ausfertigungen dieser Verhandlung

herauszugeben, welche die Auflassung enthalten.

Folgende Fotokopien und Ausfertigungen sollen erteilt werden: ??

Der HLG soll vorab eine auszugsweise beglaubigte Fotokopie und eine einfache,
ungeotste Fotokopie der heutigen Verhandlung zwecks Einholung der erforderlichen
Genehmigungserklarung erteilt und an folgende Adresse (zustandige Geschéaftsstelle)

Uubersandt werden.

Hessische Landgesellschaft mbH, Wilhelmshdher Allee 157-159, 34121 Kassel.

Die Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, die zeichnerische
Anlage zur Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und die Niederschrift eigenhandig

wie folgt unterschrieben:
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